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Agravo de Instrumento
Processo n°® 0811245-69.2025.8.20.0000
Agravantes: CARLOS IVAN SANTANA FILHO e OUTROS .

Agravado: ASSOCIACAO QUINTAS DO LAGO MOSSORO.
Orgao Judicante: 1* Camara Civel. .
Relator: Desembargador CORNELIO ALVES.

PARECER

EMENTA: DIREITO CIVIL E AMBIENTAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. AGCAO DE NULIDADE NORMATIVA
COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA.
REVOGACAO DE LIMINAR QUE SUSPENDIA
NORMAS INTERNAS DE LOTEAMENTO. PROIBICAO
DE ALIMENTACAO E MANEJO DE ANIMAIS
COMUNITARIOS. PRESENCA DE RISCO A SAUDE
COLETIVA. PROLIFERACAO DESCONTROLADA DE
GATOS. PROVAS DOCUMENTAIS E FOTOGRAFICAS
DEMONSTRANDO TRANSTORNOS, INVASOES E
RISCO DE ZOONOSES. PREVALENCIA DO
INTERESSE PUBLICO E DA SEGURANGCA COLETIVA.
LEGITIMIDADE DA ASSOCIACAO DE MORADORES
PARA INSTITUR NORMAS DE SEGURANCA E
SAUDE. REVERSAO DO PERIGO DE DANO EM
FAVOR DA COLETIVIDADE. MANUTENGAO DA
DECISAO  AGRAVADA. PARECER PELO
CONHECIMENTO E  DESPROVIMENTO DO
RECURSO.

| - RELATORIO:

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por CARLOS IVAN SANTANA
FILHO e OUTROS em face da deciséo proferida pelo Juizo da 52 Vara Civel da Comarca
de Mossord que, nos autos da acdo de nulidade normativa n° 0819794-
13.2024.8.20.5106, revogou a tutela de urgéncia anteriormente concedida. A liminar inicial
suspendia a eficacia dos novos incisos VI, VII e VIl do §1° e VIl do §5° do art. 68 do
Regulamento Interno da Associagdo Quintas do Lago, que proibem a alimentagdo e o

manejo de animais comunitarios em areas comuns do loteamento.

Em sua peticdo, os agravantes sustentam que a revogagdo da liminar
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ignorou os riscos de maus-tratos e o perigo de dano irreparavel a sobrevivéncia dos
animais, que estdo habituados a serem alimentados pelos moradores. Argumentam que a
proibicdo de alimentagdo, sem o apoio de o6rgdos competentes para a remogédo e
destinacdo adequada, representa um risco aos animais e que o proprio Centro de
Controle de Zoonoses (CCZ) de Mossord informou que os animais nao podem ser
retirados do local sem permissdo da autoridade. Afirmam, ainda, que a manutencéo das
normas pode causar danos aos proprios associados que as violarem e que ndo ha estudo
técnico que comprove o risco zoondético alegado. Requereram, em carater de urgéncia, a
restauragdo da liminar para suspender a eficacia das normas até o final da instrugao

processual.

O Desembargador Relator, em decisdo de ID 32607602, indeferiu o pedido
de antecipagédo de tutela de urgéncia (efeito suspensivo) formulado pelos agravantes,
mantendo a decisdo de primeiro grau.

A parte agravada apresentou contrarrazdes, refutando as alegagbes dos
agravantes (ID 33177888).

E o relatério. Passamos a opinar.

Il - ADMISSIBILIDADE:

O recurso interposto encontra-se previsto nos artigos 1.015 e seguintes do
Novo Cdédigo de Processo Civil e satisfaz os requisitos legais afetos a sua espécie, razédo
pela qual se opina por seu conhecimento.

Il - MERITO:

A controvérsia cinge-se a analise da legalidade e razoabilidade das normas
internas da Associagdo Quintas do Lago Mossord, que proibem a alimentagdo e

determinam o manejo de animais comunitdrios em suas areas comuns, visando a
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protecdo da saude, seguranga e bem-estar de seus moradores.

N&o merece sucesso a tese recursal.

Veja-se que a decisdo de primeiro grau revogou a liminar anteriormente
concedida, considerando que novos elementos probatorios alteraram a situagéo fatica
inicialmente narrada, demonstrando problemas de ordem coletiva graves, como
insalubridade, risco a saude de criangas e pessoas vulneraveis, e evidéncias de ataques
dos animais a moradores. Acertadamente, a douta magistrada a quo concluiu que a
auséncia de obrigagao legal ou contratual da associagédo para o controle veterinario e de
saude da coletividade invertia o perigo de dano, justificando a revogagao da tutela.

Ponderand o detidamente os elementos, note-se que a Associacio
agravada apresentou farta documentacao, incluindo pareceres técnicos e notas de 6rgaos
de saude publica, como o Ministério da Saude e o Conselho Regional de Medicina
Veterinaria, que corroboram a necessidade de controle populacional de gatos e a
proibicdo de sua alimentagdo em areas publicas para prevengdo de zoonoses, como
esporotricose, toxoplasmose, leptospirose e raiva.

A documentagdo demonstra que a esporotricose, por exemplo, € uma
doenca endémica no Brasil, com o Rio Grande do Norte apresentando o segundo maior
numero de casos no pais. Relatos de ataques, videos de gatos bebendo em bebedouros
de uso humano e fotos de fezes e urina de animais em areas de lazer e até dentro de

residéncias reforgam os riscos sanitarios e a perturbagéo da tranquilidade dos moradores.

Em verdade, ao menos pelos elementos ora existentes, a medida adotada
pelo parte agravada encontra consonancia com os direitos fundamentais de propriedade,
segurancga, saude e bem-estar dos associados. Nao apenas encontra amparo no art. 5°,
XXII, da Constituicdo Federal, que garante o direito de propriedade, como acha
fundamento no art. 1.336, IV, do Cédigo Civil, que impde ao condémino o dever de nao

utilizar sua propriedade de forma prejudicial a salubridade, seguranga e sossego dos
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demais. As normas em discussdo, aprovadas em assembleia, visam justamente o
resguardo desses direitos.

Conforme o precedente do Superior Tribunal de Justica (REsp n° 1.783.076-
DF) juntado nos autos, a proibicdo de criar animais em unidades auténomas é
considerada legitima caso o condominio comprove o prejuizo a seguranga, higiene, saude
e sossego dos moradores.

Todavia, no caso em tela, o agravado apresentou vasta documentagcédo que
demonstra ndo apenas o risco tedrico, mas a ocorréncia de danos concretos, como

invasoes e fezes em areas comuns e residéncias.
Sobre a possibilidade de regulagdo nesse sentido por parte do condominio:

APELACAO. ACAO DE OBRIGAGCAO DE FAZER C. C.
INDENIZACAO POR DANO MORAL. DIREITO DE
VIZINHANCA. CONDOMINIO RESIDENCIAL. Area comum que
se destina a utilizacdo dos condéminos sem prevaléncia de um
ou outro. Alimentagao e permanéncia de gatos de rua que nao
se insere nas finalidades do empreendimento. Direito
prevalente dos condébminos sobre atividades outras, por mais
relevantes que sejam. Aspecto sanitario que, também, contribui
para a observancia de regramentos tendentes a garantir a
saude dos condéminos. Recurso desprovido.

(TJSP; Apelagédo Civel 1000346-23.2023.8.26.0132; Relator
(a): Dimas Rubens Fonseca; Orgao Julgador: 282 Camara de
Direito Privado; Foro de Catanduva - 22 Vara Civel; Data do
Julgamento: 29/05/2024; Data de Registro: 29/05/2024).

Em verdade, ao menos por hora, revela-se o perigo reverso decorrente da
manutencao da liminar inicial, que permitiria a proliferacdo descontrolada de animais e os

consequentes riscos a saude coletiva.

Ha de frisar, inclusive, que atento a necessidade de esclarecimento técnico

sobre a questao, cujo desfecho depende de inegavel instrugao probatoria, o representante

4
AT 0811245-69.2025.8.20.0000 ambiental gatos condominio.odt

Num. 33286860 - Pag. 4
Pag. Total - 4




©MPE
MINISTERIO PUBLICO DO RIO GRAA’E%O%)RTE

16° PROCURADORIA DE JUSTICA
Rua Promotor Manoel Alves Pessoa Neto, n. 97, Candelaria, Natal/RN

ministerial em primeira instancia pugnou pela “realizagdo de pericia técnica sobre o risco
zoondtico e manejo animal, bem como a realizagdo de prova oral, por meio de audiéncia
de instrugdo e julgamento para a oitiva das testemunhas arroladas pelas partes” (ID
156122039, dos autos originarios).

Desse modo, diante dos dados ora existentes, verifica-se que a decisao do
juizo de primeiro grau, ao revogar a liminar, e a do relator, ao indeferir o efeito

suspensivo, mostram-se acertadas.
IV - CONCLUSAO:

Ante o exposto, a 162 Procuradoria de Justica opina pelo conhecimento e
desprovimento do recurso.
Natal, 25 de junho de 2025.

Arly de Brito Maia

16° Procurador de Justica
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